STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

SPOLDZIELCA”

(TEKST JEDNOLITY OBOWIAZUJACY OD DNIA 01.05.2023 r.)



Dzial I
Postanowienia ogolne

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,SPOLDZIELCA” we Wroclawiu,
zwana dalej Spotdzielnia.

2. W czynnos$ciach obrotu z osobami trzecimi Spéldzielnia moze uzywaé skrotu nazwy w
brzmieniu: SM SPOLDZIELCA.

3. Spotdzielnia jest przedsigbiorca. Nazwa okreslona w ust. 1 niniejszego Statutu jest firma
Spoétdzielni.

4. Spotdzielnia moze uzywac wyrdzniajacego ja znaku graficznego.

5. Spotdzielnia uzywa pieczgci z napisem wskazujacym jej nazwe.

§2
1. Siedzibg Spoldzielni jest miasto Wroctaw.
2. Spotdzielnia dziata na terenie catego kraju.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3
Spoéidzielnia dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity z 2003 r., Dz. U.
z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.), zwang dalej prawo spotdzielcze,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z
2013 r. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z p6ézn. zm.), zwang dalej ustawa o spodtdzielniach
mieszkaniowych,

3) postanowien niniejszego Statutu,

4) wpisu Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego; Spoéldzielnia ma osobowosé
prawna,

5) przepiséw innych ustaw, jesli majg zastosowanie.

§ 4
1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw oraz ich rodzin
jak roéwniez innych potrzeb, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spoldzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbne;j
wlasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych
budynkach,

c) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
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cztonkéw wlasnosci tych domow,

d) udzielanie pomocy cztonkom przy budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

e) budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

f) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czlonkow,

g) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow -
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,

h) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi ze szczegdlnym uwzglednieniem
stanu technicznego budynkéw, konserwowanie, remontowanie, modernizowanie
zasobow mieszkaniowych, obiektow towarzyszacych oraz terenow zielonych.

3. Spotdzielnia moze:

a) nabywac grunty na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

b) zbywac¢ grunty bedace jej wlasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym,

c) wydzierzawia¢ grunty stanowigce jej witasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym,

d) budowa¢ lub nabywa¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
lokale uzytkowe,

e) prowadzi¢ dzialalno$¢ spoleczng, kulturalng, o$wiatowag na rzecz cztonkow i ich
rodzin,

f) prowadzi¢ samodzielng dziatalno$¢ gospodarczg, w tym zaklad remontowo-
budowlany,

g) zrzesza¢ si¢ w zwigzkach rewizyjnych 1 organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub
przystgpowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

4. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie. Spotdzielnia zarzadza wiasnym

majatkiem.
§5
Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.
Dzial 11
Czlonkowie
Rozdzial 1

Nabycie czlonkostwa przez osoby, ktorym przystluguje spoldzielcze prawo do lokalu oraz
roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i ekspektatywy

§6
1. Czlonkiem Spoéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do
czynnos$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,



c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wiasnosci.

Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie prawnej nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

b) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

¢) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

e) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt f) niniejszego
ustepu,

f) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba,

g) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spoldzielni.

Nabywca spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem

Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 13 niniejszego paragrafu z chwila nabycia prawa.

Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w

terminie 7 dni Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu zaistniaty przed 9

wrzesnia 2017 r. osoba nie bedaca cztonkiem nabywa czlonkostwo z dniem 9 wrzeénia

2017 1.

W przypadkach okreslonych w ust. 1-3 niniejszego paragrafu Zarzad Spotdzielni na

podstawie oryginalow dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw

stwierdza nabycie czlonkostwa w uchwale lub w protokole posiedzenia Zarzadu.

Uchwata lub wpis w protokole jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.



10.

1.

12.

13.

14.

Czlonek Spoétdzielni zobowigzany jest do zawiadomienia Spotdzielni w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust. 1-4 niniejszego paragrafu.

Osoba wskazana w ust. 1-3 niniejszego paragrafu zobowigzana jest w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-3 niniejszego paragrafu do ztozenia do

Spotdzielni wypeklionego i podpisanego kwestionariusza osobowego zawierajacego

nastepujace dane:

a) 1imi¢/imiona i nazwisko(a), a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg,

b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwac jej prawo,

c) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe 1 adres do
korespondenc;ji jezeli jest inny niz w pkt a) niniejszego ustgpu,

d) PESEL osoby fizycznej, KRS lub NIP osoby prawnej,

e) 1miona i1 nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z
lokalu wskazanego w pkt b) niniejszego ustepu,

f) numer telefonu i adres e-mail,

g) osobe administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz wskazana w pkt a) niniejszego
ustepu.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 9 niniejszego paragrafu czlonek

Spoéidzielni zobowigzany jest do zawiadomienia Spoéidzielni w terminie 7 dni od

zaistnienia zmian.

Powyzsze ustepy stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa

w art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udzialu we

wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27' ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy, o nabyciu czitonkostwa w

terminie 2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo

ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia

si¢ kilku wuprawnionych rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym. Po

bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,

nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,

o ktérym mowa w zdaniu drugim niniejszego ustepu, lub wyboru, o ktorym mowa w

zdaniu trzecim niniejszego ustepu, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga

wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z

czlonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem Spoétdzielni od dnia

dorgczenia zawiadomienia o wyborze.

Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka osob, z

ktérych wszystkie lub cze$¢ sa juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru

wskazanego w ust. 13 niniejszego paragrafu i pozostaja cztonkami Spotdzielni.



Rozdzial 11
Czlonkostwo wlascicieli i najemcow lokali zakladowych

§7
Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyla prawo
odrebnej wlasnosci lokalu lub jest najemca lokalu zakladowego.
Najemca lokalu zaktadowego jest najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez Spoldzielni¢ byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia. Najemca lokalu
zaktadowego sa roéwniez osoby bliskie w stosunku do najemcy, o ktorym mowa w
niniejszym ustepie.
Wiascicielowi lokalu lub najemcy lokalu zaktadowego, ktory nie jest czlonkiem
Spéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow Spotdzielni.
Spoéidzielnia nie moze odmdéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
tym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego z zastrzezeniem ust. 10 niniejszego paragrafu.
Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spoétdzielni.
Warunkiem przyjecia na czlonka Spotdzielni jest ztozenie — pod rygorem niewazno$ci —
wypeionej i podpisanej deklaracji, zawierajacej nastepujace dane:
a) 1imig¢/imiona i nazwisko(a), a w przypadku osoby prawnej nazwe 1 siedzibe,
b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwac jej prawo,
c) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe 1 adres do
korespondenc;ji jezeli jest inny niz w pkt a) niniejszego ustgpu,
d) PESEL osoby fizycznej, KRS lub NIP osoby prawnej,
€) 1imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z
lokalu wskazanego w pkt b) niniejszego ustepu,
f) numer telefonu i adres e-mail,
g) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz wskazana w pkt a) niniejszego
ustepu.
W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 5 niniejszego paragrafu czlonek
Spotdzielni zobowigzany jest do zawiadomienia Spoéldzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia zmian.
Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwodch cztonkéw Zarzadu
Spotdzielni z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania czlonkéw jest Zarzad. Uchwata o
przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢ podjeta przez Zarzad w ciagu 2
miesigcy od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdéw
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Spotdzielni oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia, Zarzad zawiadamia
zainteresowanego w terminie dwéch tygodni od dnia jej podjecia.

W przypadku odmowy przyjecia zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
w ciggu 3 miesigcy od jego wniesienia. Rada Nadzorcza obowigzana jest w terminie 14
dni od rozpatrzenia odwotania pisemnie zawiadomié¢ zainteresowanego o sposobie
zatatwienia odwotania. Uchwata Rady Nadzorczej o odmowie przyjecia w poczet
cztonkow Spoétdzielni jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo prawo najmu lokalu zakladowego nalezy do
kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoéidzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim
niniejszego ustgpu, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim niniejszego ustepu,
osoby, ktorym przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo prawo najmu lokalu
zaktadowego, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje
cztonkowska.

Jezeli prawo okreslone w ust. 10 niniejszego paragrafu zostato nabyte przez kilka osob, z
ktorych wszystkie lub cze¢s¢ sg juz cztonkami Spoétdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 10 niniejszego paragrafu i pozostajg cztonkami Spoétdzielni.

Najemca inny niz okreslony w ust. 2 niniejszego paragrafu nie moze by¢ cztonkiem
Spoétdzielni.

Rozdzial 111
Rejestr cztonkow

§8
Zarzad prowadzi rejestry:
1) cztonkow Spotdzielni, ktory zawiera:
a) imi¢/imiona i nazwisko(a), a w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,
b) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przyshugiwac jej prawo,
c) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzib¢ i adres do
korespondenc;ji jezeli jest inny niz w pkt a) niniejszego podpunktu,
d) PESEL osoby fizycznej, KRS lub NIP osoby prawne;j,
e) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z
lokalu wskazanego w pkt b) niniejszego podpunktu,
f) numer telefonu i1 adres e-mail,
g) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz wskazana w pkt a) niniejszego
podpunktu,
h) wysokos¢ wniesionego wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,



1) zmiany danych okreslonych w pkt a-g) niniejszego podpunktu,
j) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,
k) dat¢ wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania cztonkostwa.

2) zadluzenia czlonka wzgledem Spodtdzielni, w tym z tytutu oplat zwigzanych z lokalem.
Rejestr zadtuzen stanowi integralng czg$¢ rejestru cztonkéw Spotdzielni.

Prawo do przegladania i uzyskania informacji z rejestru cztonkow Spoétdzielni w zakresie

wpisow dotyczacych cztonka przystuguje:

a) cztonkowi Spoétdzielni,

b) malzonkowi cztonka,

c¢) wierzycielowi cztonka — po okazaniu tytutu wykonawczego przeciwko cztonkowi,

d) innym organom 1 instytucjom uprawnionym do uzyskania informacji na podstawie
odrebnych przepisow.

Informacje z rejestru zadtuzenh moga by¢ udostgpniane:

a) cztonkowi Spoéldzielni,

b) matzonkowi cztonka,

c¢) pelnoletnim domownikom zobowigzanym wraz z czlonkiem do solidarnego
ponoszenia oplaty eksploatacyjnej za lokal,

d) organom Spétdzielni.

Rozdzial IV
Prawa i obowiazki czlonkéw

§9

Prawa 1 obowigzki czlonkéw wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich

czlonkéw roéwne.

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

a) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni 1 zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalno$cig oraz rozpoznania tych wnioskdw przez organy
Spoétdzielni,

b) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni,

c) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz prawo do otrzymania w
sposob okreslony w Statucie informacji o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

d) prawo do otrzymania odpisu niniejszego Statutu i regulaminéw oraz prawo do
zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spoéldzielni, protokotami obrad organow
Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, fakturami
1 umowami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi oraz otrzymania na
swoj koszt ich kopii,

e) prawo do przegladania rejestru cztonkdéw Spotdzielni,

f) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych w szczegodlno$ci ze stosunku czlonkostwa w sposéb 1 w
terminach okre$lonych w niniejszym Statucie oraz prawo do dochodzenia swoich praw
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ze stosunku cztonkostwa na drodze sagdowe;,

g) prawo do wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzywanie calego lokalu lub jego
czescei na zasadach okreslonych w ustawach i1 w niniejszym Statucie,

h) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich
urzadzen Spoldzielni zgodnie z ich przeznaczeniem,

i) prawo do otrzymywania zawiadomien o zmianie wysoko$ci optat oraz prawo do
zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat,

j) prawo do zadania przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje
lokatorskie lub wtasno$ciowe prawo do lokalu po spetnieniu wszelkich wymogow
okreslonych ustawami 1 niniejszym Statutem,

k) prawo do udzialu w nadwyzce bilansowe;,

1) prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

Cztonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane w ustawach lub w niniejszym

Statucie.

§ 10

Wglad do dokumentéw o ktorych mowa w §9 ust. 2d niniejszego Statutu oraz
udostepnianie ich odpiséw 1 kopii odbywa si¢ z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U.2016.922 tj. z dnia 2016.06.28).
Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii dokumentow, o ktérych mowa w §9 ust. 2d
niniejszego Statutu, z wyjatkiem niniejszego Statutu i regulamindéw uchwalonych na
podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Spoéidzielnia moze odmowi¢ cztonkowi Spoétdzielni wgladu do umoéw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoéidzielni 1 przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna by¢
wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spoétdzielnie¢ z osobami trzecimi moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢é w
terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§11

Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaly i1 protokoty obrad organdow Spotdzielni, a takze

protokoty lustracji 1 roczne sprawozdanie finansowe Spodtdzielnia udostepnia na stronie

internetowej Spotdzielni.

§ 12
Czlonek Spotdzielni jest obowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,
2) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,
3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,
4) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na jego lokal oraz kosztéw zwigzanych z
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eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

6) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna, o$wiatowg i kulturalng

prowadzong przez Spotdzielnig,

7) uiszczaé terminowo wszelkie optaty okre§lone w ustawach i w niniejszym Statucie,

8) zawiadamia¢ pisemnie Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

cztonkowskiej,

9) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem 1 warunkami technicznymi

okreslonymi przez Spoldzielnie,

10) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby osdb zamieszkujacych w lokalu,

11) uzyska¢ zgode Spotdzielni na zmian¢ sposobu korzystania z lokalu, przeznaczenia
lokalu badz jego czgsci,

12) pisemnie powiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu,

13) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

14) dbac o poszanowanie mienia Spotdzielni 1 o jego zabezpieczenie,

15) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

16) udostepni¢ lokal w celu dokonania przegladu okresowego, a w szczegolnie
uzasadnionych wypadkéw rowniez doraznego przegladu stanu lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac 1 ich wykonania,

17) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

18) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

19) pokry¢ koszty ulepszenia nieruchomosci, w ktorej posiada lokal,

20) zachowa¢ w tajemnicy, pod rygorem pociagnigcia do odpowiedzialnosci cywilnej lub
karnej, wszelkie informacje i1 dane uzyskane w zwigzku z realizacjg prawa do
zaznajamiania si¢ lub otrzymania dokumentéow, o ktorych mowa w §9 ust. 2d
niniejszego Statutu, jesli ich ujawnienie osobom trzecim mogloby naruszy¢ interes
Spoéidzielni, a tym bardziej wyrzadzi¢ jej szkode,

21) przestrzega¢ innych obowiazkow okreslonych w ustawie lub w niniejszym Statucie.

§13
1. W razie awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastapilo pod nieobecno$¢ peinoletniej osoby z niego korzystajacej, Spoldzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej
osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
Osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:
a) dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,
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b) zastgpczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni
albo osob¢ niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wilasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spotdzielni,

c¢) dokonania odczytéw urzadzen pomiarowych.

4. Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielni¢ lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczes$niejszym uzgodnieniu
terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ci§le oznaczony i1 podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

§ 14
W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przyshugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdzial V
Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 15

1. Postgpowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sg sprawy wynikajace w szczegolnosci ze
stosunku cztonkostwa.

2. Wnioski cztonkow Spotdzielni skierowane do Zarzadu, jezeli niniejszy Statut lub
regulaminy lub inne przepisy szczegolne nie stanowig inaczej, powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad w terminie 2 miesi¢cy. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego na pismie.

3. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé pisemne
uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze; w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu
staje si¢ ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w sprawach wynikajacych
ze stosunku czlonkostwa w terminie 3 miesiecy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢
odwotlujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym jest ostateczna.

5. Wnioski czlonkow Spoéidzielni skierowane do Rady Nadzorczej jako organu pierwszej
instancji, jezeli niniejszy Statut lub regulaminy lub inne przepisy szczeg6lne nie stanowig
inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w terminie 3 miesigcy.

6. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
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odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty
na pismie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Uchwala Walnego Zgromadzenia
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie

14 dni od dnia jej podjecia. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione
po uplywie terminu, jezeli opdznienie nie przekracza sze$Sciu miesiecy, a odwotujacy
usprawiedliwit opdznienie szczegdlnymi okoliczno$ciami.

. W przypadku  wniesienia  przez czlonka  odwolania w  postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i1 terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w
ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

10. Wniesienie przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie

1.

ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze postepowania sagdowego. W razie
wystgpienia na drogg sgdowa o to samo roszczenie, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

Pisma wystane na adres wskazany w aktach czlonkowskich Spotdzielni uwaza si¢ za
prawidtowo 1 skutecznie dorgczone.

§16

Postepowania wewnatrzspotdzielcze wszczete 1 nie zakonczone przed dniem 9 wrzesnia 2017

I.

dotyczace wykluczenia, wykreslenia, wystgpienia osoby innej niz wiasciciel, najemca

lokalu zaktadowego lub zatozyciel Spoétdzielni, wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu Spotdzielnia umarza.

Rozdzial VI
Ustanie czlonkostwa

§17

. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

a) wystgpienia cztonka Spotdzielni bedacego zatozycielem Spotdzielni albo wlascicielem
lub najemcy lokalu zaktadowego, o ktorym mowa w §7 ust. 2 niniejszego Statutu,
b) S$mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
c) zaistnienia okolicznosci o ktorych mowa w § 84 lub § 98 niniejszego Statutu,
d) likwidacji Spotdzielni.
Od dnia 9 wrzesnia 2017 r. Spotdzielnia nie moze rozwigza¢ stosunku cztonkostwa przez
wykluczenie albo wykreslenie czlonka.

§18

. Czlonek Spoéldzielni begdacy zatozycielem Spotdzielni albo wilascicielem lub najemca

lokalu zaktadowego, o ktorym mowa w §7 ust. 2 niniejszego Statutu moze w kazdym
czasie wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem zloZzonym na pi$mie.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

12



kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

. Za date wystagpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

. Na wniosek cztonka Spoéldzielni termin wypowiedzenia moze zosta¢ skrocony przez
Zarzad do jednego dnia.

. Czlonek Spotdzielni moze cofna¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad.

. Osoby ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo i spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu nie moga wystapi¢ ze Spotdzielni.

§19

. Cztonka Spotdzielni, ktory zmarl, Zarzad skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze
skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita Smier¢.

. Osobg prawng, bedaca cztonkiem Spotdzielni, Zarzad skresla si¢ z rejestru czlonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

. W przypadkach okreslonych ust. 1-2 niniejszego paragrafu Zarzad stwierdza powyzsze
okolicznos$ci uchwatg lub w protokole posiedzenia Zarzadu i dokonuje odpowiedniego
wpisu w rejestrze cztonkow.

§ 20

. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

a) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

¢) zbycia prawa odregbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

d) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

€) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w §106 ust. 1 niniejszego Statutu.

. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na

podstawie art. 24! ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie

ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie

przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz.

903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492). Cztonkostwo ustaje z chwilg podjecia uchwatly,

chyba ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.

. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich

lokali w okreslonym budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu

bedacy podstawa uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w

przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis

ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub umoéw o budowe

lokalu lub lokali.

. Czlonkostwo 0sob bedacych zatozycielami Spoldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od

chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie ustanowi
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na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wiasnos$ci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

. Czlonek Spoéldzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 r. nie przystugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktoremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spotdzielni.

. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w ust. 1-6 niniejszego paragrafu Zarzad
Spoéidzielni na podstawie oryginaldéw dokumentow potwierdzajacych ustanie cztonkostwa
stwierdza ustanie czlonkostwa w uchwale lub w protokole posiedzenia Zarzadu. Uchwata
lub wpis w protokole jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

. Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa Spotdzielni
w terminie 2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

Dzial 111
Organy Spéldzielni

§ 21

. Organami Spoétdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad.

. Osoby nie majace zdolnosci do czynnosci prawnych lub majace ograniczong zdolno$¢ do
czynno$ci prawnych nie moga by¢ cztonkami organéw Spoétdzielni.

. Wybory do organdéw Spotdzielni, odbywaja si¢ w gtosowaniu tajnym. Odwotanie cztonka
organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

4. Wybory sa dokonywane sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

. Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaly przez organ Spoéidzielni wigkszosci
gloséw uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i1 przeciw uchwale. Glosy wstrzymujace
odnotowuje sig.

. Do organéw Spoéldzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
glosow. Jezeli w wyniku wyborow dwoch lub wigcej kandydatéw uzyska rowna liczbe
glosow 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych osob w stosunku do liczby miejsc
w organie Spoldzielni, mandat uzyskuje ten z kandydatow, ktory posiada najdtuzszy staz
cztonkowski w Spotdzielni.

. Wszystkie osoby pelnigce funkcje w organach Spoétdzielni zobowigzane sa do zachowania
tajemnicy sluzbowej 1 handlowej w odniesieniu do faktow 1 okolicznosci dotyczacych
Spotdzielni a wynikajacych z pracy w tych organach. W szczegdlnosci osoby te
obowigzuje bezwzgledny zakaz wujawniania na zewnatrz Spotdzielni wszelkich
posiadanych informacji zwigzanych ze Spotdzielnia a bedacych przedmiotem pracy i
dziatania jej organow.

. Czlonkowie innych niz Zarzad organdéw Spoéidzielni pelnig swoje funkcje spolecznie z
zastrzezeniem §37 niniejszego Statutu.
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§ 22

Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla niniejszy Statut oraz przewidziane w nim regulaminy.

Rozdzial I
Walne Zgromadzenie

§23

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie jest podzielone na trzy czgsci.

. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkow uprawnionych do wudzialu w
poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty 1
interesow wynikajacg z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

§ 24

. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu 1 zastgpowac
nie wigcej niz jednego cztonka.

. Cztonek Spoéidzielni moze uczestniczy¢, bra¢ udziat w glosowaniu lub/i zastgpowac innego
cztonka tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia. Nie dotyczy to czlonkéw Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

. Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czeSci Walnego
Zgromadzenia przez swoich przedstawicieli ustawowych lub/i petnomocnikow.

. Do pelnomocnika 1 pelnomocnictw stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r - kodeks cywilny (Dz.U.2017.459 tj. z dnia 2017.03.02). Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Tre$¢ pelnomocnictw jest weryfikowana przed rozpoczeciem
danej czgsci Walnego Zgromadzenia, ktoéra decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do
udzialu w nim. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta czlonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.

. Kazdy cztonek ma jeden glos.

§25

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowej i
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kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwatl co do wnioskéw
cztlonkéw Spoéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych,
wystepowania z nich, w tym takze nabycia, zbycia udziatow (akcji) tych organizacji,

7) oznaczanie najwyzsze] sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢, podziatu oraz likwidacji Spoétdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian niniejszego Statutu,

11) podeyjmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku lub wystapienia z
niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybdr 1 odwolywanie cztonkoéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz innych
regulaminow, ktorych uchwalanie jest zastrzezone w niniejszym Statucie do wtasciwosci
Walnego Zgromadzenia.

§ 26

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkdéw Spotdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 niniejszego paragrafu Walne Zgromadzenie zwotuje
Zarzad w terminie tak aby pierwsza jego cz¢$¢ mogta si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni
od dnia wniesienia Zadania. Jezeli to nie nastagpi Walne Zgromadzenie zwoluje Rada
Nadzorcza w terminie 2 miesiecy.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwotuje je
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza
na koszt Spotdzielni.
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. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystagpi¢ do Zwiagzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej o
zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 27

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia si¢
wszystkich cztonkdéw na pis$mie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie dorecza si¢ cztonkom poprzez wrzucenie ich do skrzynek pocztowych oraz
podaje do wiadomosci na stronie internetowej Spotdzielni oraz poprzez wywieszenie na
klatkach schodowych budynkéw nalezacych do Spoétdzielni, na ogolnodostepnych
tablicach na terenie Spotdzielni oraz w siedzibie Spotdzielni.

§ 28

. Projekty uchwat 1 zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesSci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza 1
cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej
czegsci Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, w terminie do 15 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢
poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed terminem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia podaje si¢ cztonkom Spoétdzielni do
wiadomos$ci na stronie internetowej Spoétdzielni oraz poprzez wywieszenie na klatkach
schodowych budynkéw nalezacych do Spotdzielni, na ogdlnodostgpnych tablicach na
terenie Spotdzielni oraz w siedzibie Spotdzielni.

§ 29

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w sposob okre§lony w
§ 27 Statutu.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczego6lne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne 1 zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
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obecnych na nim cztonkow.

4. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscig gloséw chyba, ze ustawa lub Statut
wymagaja kwalifikowanej wigkszos$ci glosow.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem wyboréw do organdow
Spotdzielni 1 odwotania cztonkéw organéw Spotdzielni. Na zadanie 1/5 czlonkéw
obecnych na poszczegdlnej czesci Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy zarzadza
glosowanie tajne.

§ 30

1. Obrady poszczegolne] czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie w kazdej jego czesci wybiera Prezydium w sktadzie, co najmnie;j:
Przewodniczacy, Zastgpca Przewodniczacego 1 Sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad Prezydium.

3. Zakonczenie poszczegdlnej czesci Walnego Zgromadzenia nast¢puje po wyczerpaniu
porzadku obrad.

4. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu poszczegdlnej czegsci obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czeSci Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do =zwolania kontynuacji przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia w terminie wskazanym w uchwale okreslonej w ust. 4 zd. 2 niniejszego
paragrafu. Do zwotania kontynuacji obrad stosuje si¢ odpowiednio §27 Statutu.

§ 31
Szczegdlowy tryb obradowania i1 podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§ 32

1. Z obrad poszczegolnej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot w terminie 7
dni od dnia zakonczenia obrad, ktory podpisuja: Przewodniczacy 1 Sekretarz
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoly przechowuje Zarzad Spoéidzielni, co najmniej przez 10 lat. Protokoty sg jawne
dla czltonkow Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. W terminie 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w
sktadzie: Przewodniczacy obrad 1 Sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotow tych zebran, autoryzuja tres¢ podjetych uchwat
oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaly podjete, a ktore nie zostalty podjete.

4. Protokot z obrad Kolegium, ktore autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktére uchwaty zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy
obrad i sekretarze poszczeg6lnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

5. Protokdt, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu stanowi integralng czgs¢
protokotu Walnego Zgromadzenia.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
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. Kolegium, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu zwotuje Przewodniczacy obrad
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Przebieg poszczegélnej cze¢sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ rejestrowany za
posrednictwem urzadzen rejestrujacych obraz i dzwick o czym osoby zgromadzone
powinny zosta¢ poinformowane przed rozpoczeciem rejestracji z zachowaniem przepisow
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i1 prawach pokrewnych (Dz.U.1994 Nr
24 poz. 83, tj. Dz.U. 2017 poz. 880).

§33

. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
niniejszym Statucie wiekszo$¢ ogodlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly
konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie, co najmniej potlowa ogolne;j
liczby uprawnionych do gltosowania.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bagdz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo Spoétdzielnie¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczag. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

. Powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz uchylajace uchwate
Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 34

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu. Przepisy art. 42 prawa spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio.
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Rozdzial 11
Rada Nadzorcza

§ 35

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 36

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkow Spoétdzielni w gtosowaniu tajnym.

. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez t¢ osobe prawna.

. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata 1 konczy si¢ z dniem wyboru czlonkoéw nowe;j
Rady Nadzorczej w trzecim roku kalendarzowym od dnia wyboru cztonkéw ustepujacej
Rady Nadzorcze;.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

. W sklad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorcze;j.

. W skitad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga réwniez wchodzi¢ osoby bedace
pelnomocnikami Zarzadu Spoétdzielni oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
Spoéidzielni badz kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej lub w linii bocznej do drugiego
stopnia. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga réwniez wchodzi¢ osoby posiadajace zadluzenie za
zajmowany przez nie lokal mieszkalny lub uzytkowy za okres przekraczajacy jeden
miesiac.

. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie §28 ust. 2
Statutu. Zgloszenia kandydatur na czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z
podaniem: imienia i nazwiska kandydata, imienia i nazwiska zglaszajacych. Zarzad
sporzadza list¢ zgloszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na poszczegdlnej czesci
Walnego Zgromadzenia. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem
moga dokona¢ swojej prezentacji. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy
uzyskali kolejno najwieksza ilo$¢ glosow. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie
moze przekraczac liczby osob okre§lonej w ust. 1 niniejszego paragrafu.

. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada o§wiadczenie, ze wyraza zgodg¢ na petnienie
funkcji w Radzie Nadzorczej oraz, ze nie byl prawomocnie skazany za przestgpstwo
umyslne przeciwko mieniu, dokumentom lub za przestgpstwo karno-skarbowe oraz, ze nie
jest zadtuzony wobec Spotdzielni.
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§ 37
1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach,
ktoére jest wyptacane w formie miesi¢cznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen
w kwocie:
1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 60%
2. Cztonek Rady Nadzorczej — 50%
minimalnego wynagrodzenia.
2. Warunkiem wyplaty wynagrodzenia jest uczestnictwo w kazdym posiedzeniu w
danym miesigcu chyba, ze nieobecno$¢ jest usprawiedliwiona. Za miesigc, w ktorym
posiedzenia nie bylo wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 38
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
a) odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
b) zrzeczenia si¢ mandatu,
c) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
d) naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w §39 ust. 1 Statutu.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wlasciwy organ Spoétdzielni
dokonuje wyboru nowego czionka Rady Nadzorczej. Kadencja nowego czlonka Rady
Nadzorczej uptywa z koncem kadencji catej Rady Nadzorcze;.
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w
glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow cztonkow Spotdzielni bioracych udziat w
Walnym Zgromadzeniu o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym
cztonkom Spoétdzielni w sposdb okreslony w §27 Statutu byt przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonka (6w) Rady Nadzorcze;.

§ 39
Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng wobec
Spoéidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czilonka Rady
Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktéorym mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu Rada Nadzorcza podejmuje uchwal¢ o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej
w pelnieniu czynno$ci.
O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (cztonkoéw) Zarzadu.
Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniach w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
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1.

§ 40

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

a)

b)

©)
d)

g)
h)
i)
j)

k)
D

m)

n)

uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej i
o$wiatowej,

nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

- badanie okresowych sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlowym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkow,

- nadzor nad realizacja uchwat Walnego Zgromadzenia,

- przeprowadzanie kontroli zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw Spotdzielni
1jej cztonkow,

- kontrola wykonania planow gospodarczych Spoéidzielni, badanie okresowych
zamknig¢ rachunkowych 1 stanu majatkowego Spotdzielni,

wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdan finansowych,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegolnosci
wyniki kontroli 1 ocen sprawozdan finansowych,

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade¢ Spodidzielczg i1 nadzor nad
wykonywaniem wnioskOw polustracyjnych,

podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania Spoéldzielni do organizacji
spolecznej oraz wystgpowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywania skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spoéidzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

wybor 1 odwolywanie cztonkow Zarzadu,

rozpatrywanie odwolan od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajacych w
szczegoOlnosci ze stosunku cztonkostwa,

ustalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali 1 oplat za korzystanie z innych ustug i
urzadzen Spotdzielni,

uchwalanie regulaminéw wewngtrznych Spoétdzielni nie zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 41

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego, Zastepce
Przewodniczacego i Sekretarza, ktérzy stanowig Prezydium Rady Nadzorczej. Jezeli Rada
Nadzorcza powotuje stale komisje, w sktad Prezydium Rady Nadzorczej wchodzg takze
przewodniczacy tych komisji.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie dziatalno$ci Rady Nadzorczej
oraz koordynowanie prac Rady Nadzorczej i komisji oraz wykonywanie czynnosci
zleconych przez Rade Nadzorcza.

. Rada Nadzorcza powoluje nastepujace state Komisje Rady:

a) Komisje Rewizyjna,

b) oraz moze powota¢ inne komisje state lub czasowe.

. Szczegotowy zakres 1 tryb dzialania komisji okreslaja ich regulaminy uchwalone przez
Radg¢ Nadzorcza.

§ 42

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy lub w razie jego nieobecnosci —
Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ réwniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkoéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 3 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje
Przewodniczacy lub Zastepca Przewodniczacego ustepujacej Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia wyboru nowej Rady Nadzorczej a w przypadku nie wypelnienia tego
obowigzku Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia wyboru
nowej Rady Nadzorcze;j.

§43

. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykla wigkszoscia glosow w obecnosci ponad
potowy ogdlnej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona,
Krajowej Rady Spotdzielczej, czlonkowie i1 pracownicy Spoéidzielni oraz zaproszeni
goscie.

. Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad.

§ 44

Szczegotowy zakres dzialania Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 111
Zarzad

§ 45

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
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§ 46

. Zarzad sktada si¢ od 1 do 3 oséb.

. Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego ZastepcoOw, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.
Odwotlanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwotaé
cztonkdéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium, przy czym uchwala ta wymaga
kwalifikowanej wigkszo$ci 2/3 gltosdw 1 pisemnego uzasadnienia.

. Cztonek Zarzadu powinien mie¢ umiejetno$¢ kierowania i1 organizowania pracy w
podmiotach gospodarczych oraz znajomo$¢ problematyki spotdzielczo$ci mieszkaniowe;.

§ 47

. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje 1 rozwigzuje stosunek pracy na podstawie
umowy o prace, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.

. Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorcze;.

. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego pehienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

. Cztonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniach w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

§ 48

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich,

b) sporzadzanie projektow plandw gospodarczo-finansowych 1 innych planow
dziatalno$ci Spoétdzielni,

c) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

d) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow,

e) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

f) nabywanie, zbywanie i likwidacja §rodkow trwatych,

g) sprawy inwestycji, modernizacji i remontéw obiektéw budowlanych,

h) zacigganie kredytoéw bankowych 1 innych zobowigzan do wysokos$ci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie,

1) ustanawianie pelnomocnikéw upowaznionych do reprezentacji Spotdzielni,

J) zwotywanie Walnego Zgromadzenia, ustalanie porzadku obrad i opracowywanie
projektow uchwat,

k) ustalanie wynagrodzen pracownikow Spotdzielni i wprowadzanie regulaminow pracy,

1) zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego, przenoszenie wlasnosci lokali, budowe lokalu, ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu, najmu lokali, dzierzawy,

m) opracowanie projektu struktury organizacyjnej Spoétdzielni i przedktadanie Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia,

n) wspoldziatania z organami wiladzy terenowej oraz organizacjami spoétdzielczymi i
spotecznymi.

. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni do Walnego Zgromadzenia.

§ 49

. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu 1 zwotuje posiedzenia Zarzadu.

. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miar¢ potrzeby, nie rzadziej jednak niz 1 raz w
miesigcu.

. Zarzad podejmuje uchwaty wigkszoscig glos6w w obecnosci ponad potowy liczby
cztonkow Zarzadu. W razie rownosci gtosow decyduje gtos Prezesa Zarzadu.

. W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udzial z glosem doradczym przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorczg jej cztonek.

. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Protokol podpisuja wszyscy cztonkowie Zarzadu
obecni na posiedzeniu.

§ 50

. O$wiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik.

. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, sktada si¢ w ten sposob, ze
pod nazwa Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. O$wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynno$ci
szczegblnych.

§ 51

Szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Dzial IV
Gospodarka Spoldzielni

Rozdzial 1
Zasady finansowania Spoldzielni

§ 52

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
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zapewnianiu korzys$ci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno§¢ gospodarcza niz statutowa i osiggac z tego
tytutu dochody.

3. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z
optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Wartos¢ $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego, umorzenie
wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wkiady
mieszkaniowe 1 budowlane.

§ 53

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci
1 prawidtowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza. Roczne
sprawozdanie z dzialalnosci Spdidzielni, tagcznie ze sprawozdaniem finansowym 1 opinig
biegltego rewidenta, wyktada si¢ w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni, co najmniej na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom Spotdzielni
zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

§ 54

1. Pozytki i1 inne przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym czlonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalnos$ci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

2. Pozytki i1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czesSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolne;j.

§ 55
Spotdzielnia odpowiada za zobowigzania catym swoim majatkiem.

§ 56
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi przez Spétdzielni¢ s3:

a) fundusz udziatlowy - powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich, odpiséw na udziaty
czlonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych Zrédel okreslonych w
odrebnych przepisach,

b) fundusz zasobowy - powstajacy z wptat przez cztonkow wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

c¢) fundusz wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz remontowy.

2. Spotdzielnia prowadzi rowniez fundusz zasobow mieszkan w najmie.
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3. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych
cztonkami Spotdzielni, ktore nabyly prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub sg najemcami
lokali zaktadowych oraz os6b niebgdacych czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali. Fundusz moze by¢ rowniez zasilany z innych
zrédet okreslonych w odrebnych przepisow.

4. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

a) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych
5. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

§ 57

1. Roznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

2. Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu
remontowego 1 z pozostatych funduszy.

3. Straty bilansowe Spoéldzielni powstale w innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi pokrywane sg z funduszy Spoéldzielni, az do ich wyczerpania w
nastgpujacej kolejnosci: fundusz zasobowy, fundusz udzialowy, fundusz remontowy,
pozostate fundusze.

4. Nadwyzke bilansowg po uwzglednieniu odliczen ustawowych obcigzen Spoétdzielni
przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu remontowego, funduszu zasobowego lub innych
funduszy. Uchwate w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

5. Nadwyzke bilansowa z innej dziatalnos$ci gospodarczej niz statutowa przeznacza si¢ na
dziatalno$¢ statutowa.

§ 58
Szczegdblowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslaja Regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 59

1. Od dnia 9 wrze$nia 2017 r. cztonek Spoétdzielni nie wnosi wpisowego 1 udziatow.

2. Jezeli udziat byl wniesiony przez cztonka Spoéldzielni przed 9 wrzesnia 2017 r. to w
przypadku ustania czlonkostwa byly cztonek Spotdzielni moze zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.

3. W przypadku $mierci cztonka Spotdzielni spadkobiercy moga zadaé zwrotu wptat
dokonanych na udziaty pod warunkiem okazania oryginalow dokumentéw stanowiacych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2-3 niniejszego paragrafu nie moze nastapi¢ przed
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek Spotdzielni lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na
pokrycie strat Spotdzielni.

5. Spoldzielnia zwraca udzial w warto$ci nominalnej z zastrzezeniem ust. 4 niniejszego
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paragrafu w terminie miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w
ktorym cztonek Spoétdzielni lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.

6. Bylemu cztonkowi Spoétdzielni nie przyshuguje prawo do funduszu zasobowego oraz
innego majatku Spotdzielni w okresie jej dziatalnosci.

7. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 60
Cztonek moze w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spoétdzielni wskaza¢ osobe,
ktérej Spotdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyplacié udziat.

§ 61

1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajace] najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci ktorej Spoldzielnia jest wlascicielem a osoby nie bedace cztonkami
Spoéidzielni lub cztonkowie Spoétdzielni sg uprawnieni z tytulu spoétdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi czlonkami umowy na budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkow Spotdzielni oraz oséb niebedacych czlonkami. Dotyczy to
roOwniez zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty
zaciagnigtego kredytu poprzez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe z tego kredytu
przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

3. Przepis ust. 2 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio w przypadku gdy Spotdzielnia
zacigga kredyt, ktéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu
wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat Spoidzielni we
wspotwilasnosci tej nieruchomos$ci, a osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni lub
cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku
na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwilasnos¢ Spotdzielni lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci
stanowigcej wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Rozdzial 11
Inwestycje mieszkaniowe

§ 62
1. Zalozenia organizacyjno - finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sa
uchwalane przez Walne Zgromadzenie i stanowia zalaczniki do umoéw o budowe lokali
zawieranych przez Spoldzielni¢ z cztonkami Spotdzielni.
2. Zatozenia organizacyjno - finansowe powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
a) krag osob (nabywcdéw) na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,
b) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkéw i lokali,
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c¢) zrodia finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta),

d) organizacje¢ obstugi procesu inwestycyjnego,

e) termin rozpoczgcia i zakonczenia inwestycji.

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow

inwestycji 1 kosztow budowy lokalu uchwala Rada Nadzorcza.

. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.

Rozdzial 111
Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§ 63

. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub

nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej

cztonkow na podstawie umowy zawartej z wiascicielem  (wspdiwlascicielami) tej

nieruchomosci.

. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu sg

finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikoéw lokali w tych nieruchomosciach oraz

innymi przychodami Spotdzielni.

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje 1 rozliczanie przychodow i1 kosztow,

b) ewidencje 1 rozliczenie wptywéw 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z
zasadami okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego przyjetym przez Radg
Nadzorcza.

§ 64

. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze

podja¢ uchwatg, ze w zakresie ich praw i1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie narusza przystugujacych

cztonkom Spotdzielni spotdzielczych praw do lokali.

. Spotdzielnia wytacznie w przypadku:

a) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, Zze w zakresie ich prawa i1 obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnos$ci lokali, a
takze

b) wyodrgbnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi
wiascicielami lokali tej nieruchomos$ci zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
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. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktéorym
zaistniaty okolicznos$ci o ktorych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.

. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielni¢ ewidencji
funduszu remontowego.

. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wilascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu.

. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytulu funduszu remontowego
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 65

. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowe] wtlasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
Spotdzielnig umowy.

. Mozliwos¢ korzystania przez wilascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy Spoéldzielnia a wiascicielami 1 zobowigzuje wilascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci.

. Nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku okresla w uchwale Zarzad
Spoétdzielni.

§ 66

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrgbniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnoséci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci. Skutecznego
zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wrzucenie go do skrzynek oddawczych wlascicieli
lokali.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wilasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkos$ci udziatow w nieruchomosci wspodlnej, moze podja¢ uchwale, ze
w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly
stosuje sie¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy o wilasnosci lokali.

§ 67
. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspoiwlasnos¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
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ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepisow ustawy o wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktore stosuje si¢
odpowiednio.

2. Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 1 niniejszego
paragrafu rozumie si¢ wylgcznie:

a) dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane,

b) zmiang przeznaczenia cze¢$ci nieruchomosci wspdlnej,

¢) udzielenie zgody na nadbudowe¢ lub przebudowg nieruchomosci wspolnej, na
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu powstatego w wyniku nadbudowy lub
przebudowy 1 rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmian¢ wysokosci udziatow w
nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego,

d) udzielnie zgody na zmiang wysokosci udziatow we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolne;,

e) dokonanie podzialu nieruchomosci wspolne;.

3. Przepiséw ustawy, o witasnosci lokali, o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wtascicieli
nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24' i art. 26 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 1 4 ustawy o
wtasnosci lokali, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Odpowiednie stosowanie przepisOw ustawy o wilasnosci lokali okreslonych w ust. 1
niniejszego paragrafu nie narusza kompetencji organow Spoétdzielni.

5. Uchwatle, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wilasnosci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspolne;.

5. Z 7zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku Ilub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Rozdzial IV
Oplaty za uzywanie lokali

§ 68

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze lokatorskie 1 wlasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych, garazy oraz prawa do ulamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych (miejsca postojowego), sa
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjag i1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, z dziatalno$cia spoleczna, o$wiatowa i
kulturalng Spotdzielni, oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutow przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
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eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Czlonkowie Spoéldzielni, bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, z dzialalno$cig spoleczng, o$wiatowg i1 kulturalng
Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytuldéw przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu. Wtasciciel lokalu, niezaleznie od jego obowigzkow w
zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng, obowigzany jest do wptat
na fundusz remontowy.

. Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo spotdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu lub prawa odrgbnej wihasnosci lokalu, sa3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych 1 w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami Statutu. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajag oni optaty okreslone w ust. 1-2
niniejszego paragrafu.

. Wiasciciele lokali oraz najemcy lokali zaktadowych niebedacy czlonkami Spotdzielni sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych oraz w innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Sg oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§ 69

. Za optaty, o ktorych mowa w §68 odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spotdzielni,
wiascicielami lokali lub najemcami lokali zaktadowych niebedgcymi cztonkami
Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, ogranicza si¢ do
wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

. Czlonkowie posiadajacy tytuty prawne do lokali tak mieszkalnych jak i1 innych lokali,
osoby posiadajace prawa do lokali, lecz nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktore nie
zamieszkuja w zasobach zarzadzanych przez Spoéidzielni¢ zobowigzane sa do wnoszenia
kazdego roku do konca marca ryczalt kwoty na pokrycie kosztow ponoszonych na
przesytki pocztowe (korespondencj¢). Wysokos$¢ tej kwoty kazdego roku ustala Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

32



§ 70
. Wysoko$¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrgbnione;j
nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;j.
. Szczegodtowe zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali okres§la regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 71
. Na zadanie cztonka Spoéldzielni lub wtasciciela lokalu lub najemcy lokalu zaktadowego
niebedacego cztonkiem Spotdzielni oraz osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przyshuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.
. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby zobowigzane
do ich wnoszenia, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokosSci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow 1 nieczystosci ciektych,
Spoéidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby zobowigzane do ich wnoszenia, co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.
. Cztonkowie Spoétdzielni lub wtasciciele lokali lub najemcy lokali zaktadowych niebedacy
cztonkami Spoéldzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sagdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci
zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

§72

W okresie zamieszkiwania w lokalu zamiennym lub pomieszczeniu zastgpczym, cztonek
wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu lub pomieszczenia.

§73

. Optaty, o ktérych mowa w §68 wnosi si¢, co miesigc z gory do 15 dnia miesigca.

. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czlonkowi lokalu do
dyspozycji, a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

. Od niewptaconych w terminie oplat Spotdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki w wysokos$ci
odsetek ustawowych za opdznienie.

. Osoba zobowigzana do wnoszenia oplat nie moze bez zgody Spodidzielni potracié
naleznosci przystugujacych mu od Spotdzielni z naleznymi od niego optatami za uzywanie
lokalu.

§ 74

Koszty przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych w prawo
wlasnosci obcigzaja uzytkownikoéw lokali posiadajacych na tej nieruchomosci spotdzielcze
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prawa. Wilasciciele lokali posiadajacy odrebng wlasno$¢ lokali dokonuja rozliczenia z
powyzszego tytulu bezposrednio z Gming Wroclaw.

§ 75
1. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspodtzycia mieszkancow
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Obowiagzki czlonkow i1 Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.

Rozdzial V
Lustracja Spoldzielni

§ 76

1. Spotdzielnia zobowigzana jest poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnos$ci, gospodarnosci
1 rzetelnosci calosci jej dzialania przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie budowania
przez nig budynkéw mieszkalnych 1 rozliczania kosztow budowy tych budynkow, a takze
w likwidacji — corocznie. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Spoldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czgsci jej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw
Spoétdzielni.

3. Lustracje przeprowadza Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

4. Celem lustracji jest:

a) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielni¢ przepisow prawa 1 postanowien
niniejszego Statutu,

b) zbadanie przestrzegania przez Spoétdzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci w
interesie ogotu cztonkow,

c¢) kontrola gospodarnosci, celowosci i1 rzetelnosci realizacji przez Spotdzielni¢ jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

d) wskazywanie cztonkom na nieprawidlowosci w dzialalnosci organow Spotdzielni,

e) udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dziatalno$ci Spoétdzielni.

§ 77
1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade¢ Nadzorcza i Zarzad o rozpoczeciu lustracji.
Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.
2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentow w Spotdzielni
oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spodidzielni i jej
pracownicy obowigzani sg do udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 78
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Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sktada Radzie Nadzorczej i
Zarzadowi Spotdzielni. Protokdt sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu
urzedowego.

Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja zwiazek rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoéldzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i
Radzie Nadzorczej.

. Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje

1 Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
Zarzad obowiazany jest na zadanie czlonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokot
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

Dzial V
Prawa do lokali
§79

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spoétdzielni, Spotdzielnia w

budynkach stanowigcych jej wtasnos$¢ lub wspotwitasnos¢ moze:

f) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

g) ustanawia¢ prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym
garazu lub prawo do ulamkowego udzialu we wspoOtwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych (miejsca postojowego),

h) wynajmowac¢ cztonkom Spotdzielni lub innym osobom fizycznym lub prawnym lokale
mieszkalne 1 uzytkowe, w tym rowniez lokale zaktadowe,

1) dokonywa¢ zamian lokali.

Spoéidzielnia moze sprzedawac lokale cztonkom Spotdzielni lub innym osobom fizycznym

lub prawnym lokale mieszkalne i1 uzytkowe, w tym garaze, tylko w budynkach w tym celu

wybudowanych lub nabytych.

. W zasobach Spoétdzielni funkcjonujg takze spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§ 80

. Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym

przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy o wtasnosci lokali.
Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest rGwniez pracownia tworcy przeznaczona
do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki.

Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jest dom mieszkalny, jak réwniez
samodzielna cze¢$§¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do doméw jednorodzinnych stosuje sie¢
przepisy ustawy dotyczace lokali.

Rozdzial I
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 81

. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal

35



mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w niniejszym Statucie. Spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo
cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o
ustanowienie tego prawa. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;j.

3. Czionkowie Spoldzielni, ktorzy w dniu 23 kwietnia 2001 r. posiadali przydziat lokalu
mieszkalnego na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu posiadaja nadal
umocowane prawem spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 82
Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
z 2017 r. poz. 79 1 1442), moze by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz oséb spetniajacych
warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 13 tej ustawy.

§ 83

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia do uzywania
przydzielonego lokalu przez cztonka Spoétdzielni 1 osoby objete przydziatem lub umowa.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub
do malzonkow.

4. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

5. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

6. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czescl wygasaja najpdzniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

7. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego
lokalu.

§ 84
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1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
przynaleznych,

e) okreslenie terminu oddania lokalu do uzytku oraz wysoko$¢ 1 terminy wptat na wktad
mieszkaniowy,

f) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegdlne lokale oraz
wysokos¢ wkladow mieszkaniowych ustala si¢ dwuetapowo: wstgpnie — przy
podpisywaniu umowy o budowe lokalu, ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, ktore powinno nastgpi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania,

g) okreslenie warunkow i1 terminéw wypowiedzenia umowy przez osobe ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spoétdzielnie,

h) inne postanowienia okre§lone w niniejszym Statucie.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, wnosi
wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w umowie, o ktorej mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, w wysokosci odpowiadajacej roéznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkow publicznych
lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgsé
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajacg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub przez
Spotdzielnie.

4. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkdéw umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach tego zadania byloby powaznie utrudnione.

5. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 85
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. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

a) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom,

b) orzeczenia przez sad o wygasnigciu prawa.

. Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia

przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w przypadku:

a) zaleglosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w §68 ust. 1 niniejszego Statutu za okres co
najmniej 6 miesigcy,

b) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo

c) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, w §68 ust. 1 niniejszego Statutu, nie

mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli

najpézniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli

wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji czlonek Spoétdzielni uisci wszystkie

zalegte opfaty.

. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 3 1 4 niniejszego paragrafu, stanie si¢

prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W

przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego Statutu, spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 86

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoélidzielnia, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu, oglasza nie pozniej niz w ciggu
3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z regulaminem zbywania lokali w
przetargach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorczg, przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 1
zgloszenia si¢ 0sob bliskich okreslonych w §92 ust. 2 niniejszego Statutu Spotdzielnia
oglasza przetarg na ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu nie pdzniej w terminie roku od
dnia opréznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyty zapewnienia nabycia lokalu.

. Spéldzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej Spotdzielni 1 poprzez
wywieszenie zawiadomienia na klatkach schodowych budynkéw nalezacych do
Spotdzielni, na ogoélnodostgpnych tablicach na terenie Spodidzielni oraz w siedzibie
Spotdzielni.

4. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

. Spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
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6. Wartoscig rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest warto$¢ okreslona na podstawie
przepisow dzialu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.).

7. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnig.

8. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacag na dany lokal czgs¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w §84 ust. 1 pkt a) niniejszego Statutu,
w tym w szczeg6lno$ci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ rOwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w §68 ust. 1 niniejszego Statutu, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

9. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16'
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

b) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

10. Wynagrodzenie notariusza za 0ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobg, na
rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

11. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, jest oprdznienie
lokalu.

§ 87
Przepisow §86 niniejszego Statutu nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia moze
ustanowi¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz osob
spetniajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 tej ustawy.

§ 88
1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie §86 niniejszego Statutu,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego
czesci zaciaggnigtego przez Spdldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w §84 ust. 2 niniejszego Statutu.
2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, warunkiem zwrotu wartosci
wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:
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a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

b) oprdznienie lokalu, chyba ze czionek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt b) niniejszego paragrafu, z wkiadu
mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w §68 ust. 1
niniejszego Statutu, a takze koszty okres§lenia wartosci rynkowej lokalu.
. Cztonek Spoéldzielni zawierajacy umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktére] mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig
czescil zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

. Przez okre§lone w ust. 5 niniejszego paragrafu wniesienie wkladu mieszkaniowego

rozumie si¢ rowniez przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi

uprawnionymi do zwrotu wktadu okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.

. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 89

. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w §84 ust. 1 pkt a) niniejszego Statutu, w tym w
szczegbdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu,

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢sci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkdw,

c) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w §68 ust. 1 niniejszego Statutu.
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba, ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez

Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata

przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt a)

niniejszego paragrafu, podlega odprowadzeniu przez spotdzielni¢ mieszkaniowa do
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Funduszu Doptat, o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz.
1922, ze zm.).

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja czlonka Spoétdzielni, na rzecz, ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 90
Lokale mieszkalne oraz inne czgsci przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, w
szczegblnosci garaze 1 miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, nie mogg by¢, pod rygorem niewaznosci,
wyodrebniane na wlasno$¢ ani zbywane jako udzialy we wspdiwlasnosci nieruchomoscei, na
ktorej zrealizowano przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane.

§ 91

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoéldzielnie, ktéremu z nich przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o
ktorych mowa w §68 ust. 1 niniejszego Statutu.

2. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu. Malzonek, o ktérym
mowa w zd. 1 niniejszego ust¢pu, w umowie przeniesienia wiasnosci zobowigzuje si¢ do
dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 92

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $§mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w niniejszym
Statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.

3. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, zawiera si¢ na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

4. W przypadku $mierci osoby bgdacej strong umowy o budowg, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom bliskim, ktore miaty wspdlnie z osoba bedaca strong umowy o
budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
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postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe
lokalu wigzacej osobg zmartg.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 4 niniejszego paragrafu, konieczne
jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o
tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w §68 ust. 1 niniejszego Statutu.

. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w ust. 4
niniejszego paragrafu, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu ustalong zgodnie z §86 ust. 6-8 niniejszego Statutu.

§93

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spotdzielni nabywcg budynku albo udziatlu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujgcego si¢ na nim
budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spotdzielni¢
mieszkaniowg, osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przyshuguje w stosunku do spotdzielni, ktoéra
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udzialem we
wspotwiasnosci budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w Spotdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku albo
udzialem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 94

. Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoéldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
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oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

Rozdzial 11
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 95

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu obejmuje uprawnienia do posiadania lokalu,
uzywania lokalu, uzywania pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do wspolnego uzytku
mieszkancéw budynku, pobierania pozytkow i innych przychodow z lokalu oraz do
dyspozycji faktycznych, w szczeg6lnosci montowania instalacji, remontu, konserwacji.

2. Nabycie cztonkostwa przez osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu reguluje §6 niniejszego Statutu.

3. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

4. Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

5. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci whasno§ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

7. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostalty zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 96
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest cztonek albo osoba niebedgca cztonkiem
Spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 97

1. Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 2 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio.
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b)

§ 98

. W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaplata optat, o ktérych mowa w §68 ust. 1-2
niniejszego Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

. Z 7adaniem przymusowej sprzedazy lokalu w drodze licytacji wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej. Sprzedazy dokonuje si¢ w trybie procesu na
podstawie przepisow kodeksu postepowania o egzekucji z nieruchomosci. Na Spotdzielni
nie cigzy obowigzek zapewnienia innego lokalu.

§ 99

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 niniejszego paragrafu, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciggnicty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztoéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoétdzielnie.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 4 niniejszego paragrafu, Spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnione] warto$¢ nabytego prawa po
potragceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 2 niniejszego paragrafu oraz z tytutlu
obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
drodze przetargu.

§ 100
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoéidzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoéidzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,
splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w §68 ust. 1-2 niniejszego Statutu.
Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowg, o ktéorej mowa w ust. 1 niniejszego, w
terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba, ze
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nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, oraz koszty sadowe w
postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz, ktorej Spodidzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 101

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasnos¢, powstala w wyniku zawarcia tej
umowy.

3. W razie przeksztatcenia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w
prawo odrebnej wilasnosci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢
ksiega wieczystg dla nieruchomosci.

§ 102
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedace;j
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 103

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub cze¢$ci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢
optat na rzecz Spoéldzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spoéidzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czeSci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 104
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1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni, nabywea budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu
jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielni¢
mieszkaniowa bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, nalezy rozumiec¢
czlonka, ktérego czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w
zwigzku z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadtosciowego 1 ktoremu
przyshugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Rozdzial 111
Lokale zakladowe

§ 105

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spotdzielni¢ byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a) splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
b) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spotdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

- wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spotdzielnia nabyta
budynek odptatnie,

- wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spotdzielnie nakladow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez Spoétdzielni¢ kosztow w postgpowaniu
wieczystoksiegowym 1 kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem
umowy nabycia budynku - jezeli Spotdzielnia nabyla budynek nieodptatnie.
Wysoko$¢ ustalonego przez Spoétdzielni¢ wkitadu budowlanego wnoszonego przez
najemcOw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej warto$ci rynkowej prawa odrebnej
wiasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcoéw, jezeli spoldzielnia nabyla
budynek nieodptatnie.

2. Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztow poniesionych przez Spotdzielni¢ tytulem
naktadow przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej cze$ci, w jakiej znalazly
pokrycie w otrzymanej przez Spotdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii
remontowej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontow (Dz. U. z 2017 r. poz. 130 i 1529).

3. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty,
o ktorej mowa w ust. 1 pkt b) niniejszego paragrafu.
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4. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow w takiej czgsci, w jakiej koszty te zostaly
pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

5. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, przystuguje réwniez osobie
bliskiej w stosunku do najemcy, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, okreslonej
w §92 ust. 2 niniejszego Statutu.

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3, w zwiagzku z art. 9 ust. 1 ustawy z
dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. z 2014 r. poz. 1381), podlegaja
zaliczeniu na poczet kosztow lub kwoty, o ktéorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

5. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej
lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, oraz koszty sadowe w
postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja najemce, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Rozdzial IV
Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 106

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zawiera
umowe o budoweg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c¢) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

e) okreslenie warunkéw 1 termindéw wypowiedzenia umowy przez osobe ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub Spoétdzielnie,

f) inne postanowienia okreslone w niniejszym Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, wnosi wktad budowlany wedtug
zasad okreslonych w §106 ust. 1a niniejszego Statutu i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg§¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

47



. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 niniejszego paragrafu nie dotycza osob, ktore zawieraja
umowe o budowe bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspdlnych.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoéldzielni o uzupeklienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 107

. Z chwilg zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wiasnosci,
powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiong czg$cig, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega
egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czgsSC.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 108

. Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa wlasnosci.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktorej przystuguje
ekspektatywa wiasnosci, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 109

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci odrgbng
wilasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy
od uzyskania takiego pozwolenia.

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe, ktéra podpisala umowe o budowe lokalu, jezeli wspolnie z nig
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Na zadanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

§ 110

. Umowa o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
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wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu.

§ 111
W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem
§67 niniejszego Statutu.

Rozdzial V
Najem i zamiana lokali

§112

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym 1 prawnym lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, garaze oraz miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe osobom, jezeli posiadaja uprawnienia do
prowadzenia dzialalnosci zgodnej z przeznaczeniem tych lokali.

3. Najem odbywa si¢ na ogolnych zasadach przewidzianych w kodeksie cywilnym 1 w
ustawie o wilasnosci lokali.

4. Prawa 1 obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas trwania
najmu 1 jego przedmiot, okresla umowa zawierana z najemcg przez Zarzad Spotdzielni.

5. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki,
ktory ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélnej oraz
sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, oraz koszty sadowe w
postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

7. Szczegotowe zasady najmu lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

§ 113

1. Spotdzielnia na wniosek czlonka i w ramach mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

2. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni lokalu dotychczasowego.

3. Zamiana dokonywana w ramach Spotdzielni pomigdzy jej czlonkami lub miedzy
cztonkiem Spoéldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wilasno$¢ innego podmiotu
wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni.

4. Zamiana spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrgbnej wiasnos$ci
lokalu wymaga aktu notarialnego.
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Rozdzial VI
Garaze i miejsca postojowe

§114

. Spéldzielnia moze budowa¢ garaze lub miejsca postojowe w  garazach
wielostanowiskowych w celu ustanowienia odrgbnej wiasno$ci na rzecz czlonka
Spotdzielni lub wynajmu.

. Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1,3, 41 6, art. 17° art. 177, art. 17°-17'%1i art. 17'6-17'8
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych 1 garazy wolnostojacych.

. Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24", art. 26 1 art. 27 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

. Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem
Spoétdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli Statut Spotdzielni nie stanowi
inaczej, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez
nich sptat, o ktorych mowa w §100 ust. 1 niniejszego Statutu.

. Koszty ustanowienia odrgbnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, pokrywajg w
odpowiednich ulamkowych cz¢sciach te osoby, zgodnie z przepisami §100 ust. 3
niniejszego Statutu.

Dzial VI
Postanowienia koncowe

§ 115
. Laczenie 1 podziat Spotdzielni regulujg art. 96-112 prawa spotdzielczego.
. Likwidacje 1 upadto$¢ Spotdzielni regulujg art. 113-137 prawa spotdzielczego.

§ 116

. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

. Zmiana Statutu Spotdzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podj¢tej wigkszoscia
kwalifikowanag 2/3 glosow.

. Zmiana Statutu nie wywotuje skutkdw prawnych przed wpisaniem zmian w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

. Organem wtlasciwym do publikowania ogloszen spoétdzielczych przewidzianych w
przepisach prawa jest Monitor Spotdzielczy wydawany przez Krajowa Spoéldzielcza, z
wyjatkiem ogloszen zamieszczanych na podstawie odrebnych przepisow w Monitorze
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Sadowym i Gospodarczym.
5. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg przepisy innych
ustaw.

§ 117
Statut uchwalono na Walnym Zgromadzeniu w dniu 23.05.2018 r.
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